
adKOMM Kommunale Liegenschaf-
ten umfasst die Aufgaben der kom-
munalen Vermögensverwaltung und 
- bewertung. Das Programm unter-
stützt die Kommunen bei der Erfas-
sung und Verwaltung aller immobilen 
Werte, insbesondere Mietsgebäude, 
Schulen, Kindergärten, Grundstücke, 
Straßen oder Spielplätze. Über das 
Modul Mieten, Pachten, Erbbaurech-
te und das Modul Betriebskosten 
werden zudem anstehende Abrech-
nungen getätigt und direkt an die 
Kasse (adKOMM HKR) übergeben. 
adKOMM Liegenschaften ist im Zuge 
der Verwaltungsreform und dem 
Neuen Kommunalen Finanzwesen 
(NKF) ein unverzichtbarer Basisbau-
stein,  in dem es Daten verschiede-
ner Fachbereiche nutzt, bewertet und 
anschließend an die Anlagenbuch-
haltung übergibt.

Objektverwaltung
Ausgangspunkt von adKOMM Kom-
munale Liegenschaften ist die Ob-
jektverwaltung, die alle Basisdaten 
der Objekte enthält. Sie gliedert die 
Liegenschaftsobjekte in bebaute und 
unbebaute Grundstücke, in Gebäude-
objekte sowie in Straßenobjekte. Wei-
tere Objekttypen können bei Bedarf 
ergänzt werden. Innerhalb der Ob-
jekte werden Objektteile unterschie-
den, die sich im Falle von Flurstücken 
beispielsweise auf verschiedene Nut-
zungen und oder Pachtverträge, bei 
Gebäuden z.B. auf Wohnungen und 
bei Schulen und Kindergärten auf 
Klassen- bzw. Gruppenräume bezie-
hen.

Die Verwaltung von kommunalen Lie-
genschaften enthält zahlreiche An-
gaben, beginnend mit Beschreibun-

gen und Informationen zur aktuellen 
Nutzung, zur Ausstattung, zur Lage 
und Verkehrsanbindung, zur Rechts-
lage, zu Flächenangaben oder der 
zeitlichen und personellen Zuordnung 
und Verteilung von Räum- und Reini-
gungsdiensten.

adKOMM Kommunale Liegenschaf-
ten vewaltet diese Angaben über-
sichtlich an den jeweiligen Objekten 
bzw. Objektteilen. Einzeln oder im 
Zusammenspiel mit adKOMM Anla-
genbuchhaltung sind zugleich die be-
weglichen Ausstattungsgegenstände 
vollständig dokumentiert.

Zahlreiche, für die Aufgaben der Lie-
genschaftsverwaltung notwendige 
Informationen sind in den Fachbe-
reichen der Verwaltungen und an 
verschiedenen Arbeitsplätzen be-
reits vorhanden. adKOMM Liegen-
schaften nutzt bei Bedarf und unter 
Einhaltung der Zugriffsrechte die 
vorhandenen Informationen. Insbe-
sondere der Zugriff auf Anschriften 
aus der fach- und ämterübergrei-
fenden Adressverwaltung (adKOMM 
ZAD®) sowie die Nutzung von Daten 
der Bau- und Flurstücksverwaltung 
mit ALB und ALK/DFK (vgl. adKOMM 
GRIS - Grundstücksinformationssys-
tem, adKOMM GIS - Geographische 
Informationen) sind für eine schnelle 
und sichere Datenerfassung wertvoll. 
Gleichzeitig ist diese Anwendungsin-
tegration die Grundlage für die gefor-
derte Aktualität der Daten und eine 
effiziente Datenpflege.

Datenpflege
Vielfach muss für die Pflege einmal 
erfasster Daten in den Verwaltungen 
ein hoher Zeit- und Arbeitsaufwand 
berücksichtigt werden. Zur Vereinfa-

chung der notwendigen Datenpflege 
greifen die adKOMM Anwendungen 
auf die Unterstützung von Stammda-
tentabellen und das Verarbeiten von 
Objektgruppen zurück. Mit einem 
einzigen Arbeitsvorgang können so 
die gewünschten Änderungen vor-
genommen werden. Noch einfacher 
verhält es sich bei Änderungen, die im 
gemeinsam verwendeten adKOMM 
Datenbestand vorliegen. Änderungen 
von Flächen, Eigentümern, Nutzungs-
arten aus dem ALB stehen unmittel-
bar auch in der Liegenschaftsverwal-
tung zur Verfügung. Dies geschieht in 
aller Regel automatisch über die bei 
der Erfassung hergestellten Verknüp-
fungen.

Informationen auf einen Blick
Alle Liegenschaftsobjekte werden 
in übersichtlichen Baumstrukturen 
dargestellt, wie sie auch aus ande-
ren adKOMM Anwendungen bekannt 
sind. Die parallele Darstellung in Lis-
ten mit ersten grundlegenden Infor-
mationen schafft die Möglichkeit ver-
schiedener Sortierreihenfolgen sowie 
im Weiteren ein gruppenweises 
Bearbeiten ausgewählter Objekte. 
Wichtig für den schnellen Zugriff und 
für übersichtliche Informationen im 
täglichen Arbeitsablauf sind die ein-
deutigen Auswahlmöglichkeiten, die 
dann auch nur die Objekte anzeigen, 
die für die aktuelle Aufgabe benötigt 
werden.

Von großen Vorteil zeigen sich die 
einheitlichen Bedienelemente und 
die einheitlichen Programmstruktu-
ren aller adKOMM Anwendungen. Sie 
ermöglichen einen schnellen Zugang 
zum Programm, ein themenorientier-
tes Arbeiten und damit einen schnel-
len und dauerhaften Nutzen.

Werterfassung und Anlagen-
buchhaltung
Mit den Herausforderungen NKF - 
Neues Kommunales Finanzwesen, 
haben sich die Aufgaben der kom-
munalen Liegenschaften um die zu-
sätzliche Aufgabe zur Bewertung von 
kommunalen Immobilien und deren 
Übergabe an die Anlagenbuchhal-
tung (adKOMM ABU) erweitert.

Sowohl bei der Flurstücksbewertung, 
als auch bei der Gebäude- und der 
Straßenbewertung werden jeweils 
verschiedene Bewertungsmöglich-
keiten unterstützt.

Beispiel Flurstücksbewertung:

Der einfachste Weg zur Bewertung 
von Flurstücken ist deren Übernahme 
aus dem ALB mit der anschließenden 
Zuordnung von Bodenwerten nach 
Nutzung und Nutzungsabschnit-
ten bzw. nach Bodenrichtwert. Ent-
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sprechend der Flurstücksauswahl, 
beispielsweise graphisch über das 
angeschlossene Geographische In-
formationssystem, werden aus ei-
nem oder mehreren Flurstücken die 
entsprechenden Liegenschaftsobjek-
te automatisch gebildet. Bei Abwei-
chungen zur tatsächlichen Nutzung, 
die über die Verschneidung von Flur-
karte und Luftbilder gut sichtbar sind, 
können zusätzliche Bewertungsan-
passungen mit Zu- bzw. Abschlägen 
eingetragen werden.

Beispiel Gebäudebewertung:

Bei der Bewertung von Gebäuden 
stehen neben dem einfachen Sach-
wertverfahren, der Ertragswert, der 
Versicherungswert und als Zusatz-
verfahren die Bewertung nach Nor-
mal-Herstellungskosten (NHK 2000; 
vgl. Zusatzinformation NHK 2000) zur 
Verfügung. adKOMM Liegenschaften 
bieten dabei die Besonderheit, je-
weils alle Verfahren zu unterstützen 
und erst nach einem Bewertungsab-
gleich die Übergabe an die Anlagen-
buchhaltung durchzuführen.

Verträge
Inbesondere bei Mieten und Pachten 
ist eine direkte und schnelle Verfüg-
barkeit der zugeordneten Verträge 
bei Anfragen von Interessenten und 
Nachfragen von Beteiligten wichtig. 
adKOMM Liegenschaften verwaltet 
die Verträge am Vertragsgegenstand 
und bietet die Möglichkeit von Zusatz-
informationen, bspw. hinsichtlich Ver-
tragsart, Vertragspartner, Laufzeiten, 
Kündigungsfristen, Abrechnungsda-
ten und Zahlungsmodalitäten.

Betriebskosten und Betriebs-
kostenabrechnung
Versicherungbeiträge, Abgaben und 
verschiedene weitere Kosten wer-
den im Rahmen der Betriebskosten 
erfasst und fließen über Umlage-
schlüssel direkt in die Betriebskos-
tenabrechnung ein. Die Umlagen 
berücksichtigen wahlweise den tat-
sächlichen Verbrauch (bspw. Zähler-
stände für Strom, Gas, Wasser), die 
vorhandenen Anteile, wie z.B. den 
Anteil der Wohnfläche je Objektteil 
oder Variablen mit Zeit- oder Men-
genbezug. Die eigentliche Abrech-
nung erfolgt dann zeitraum- und / 
oder personenbezogen, wobei so-
wohl die Mieten, als auch Pachten 
und Betriebskosten als Anordnung 
automatisiert an die Kasse (adKOMM 
HKR) übergeben werden können und 
dort verbucht werden.

Vorgangsmanagement
Wie in allen adKOMM Anwendungen 
enthält auch adKOMM Liegenschaf-
ten das Vorgangsmanagement ad-
KOMM VMS, das neben einer Abla-
gefunktion (Objektakte) vor allem die 
Verknüpfung von und mit beteiligten 
Personen und Unternehmen (z.B. 
Vertragspartner) sowie eine integrier-
te Wiedervorlage enthält. Gerade im 
bereich der Gewerkekontrolle, der 
Vertragsverwaltung und der vertrag-

lichen Fristeinhaltung ist das Vor-
gangsmanagement mit Wiedervor-
lage-, Eskalationsmanagement und 
Serienbriefanbindung eine effiziente 
und transparente Unterstützung der 
Aufgaben in der Liegenschaftsver-
waltung.

Auswertungen
Neben der einfachen Dateneinga-
be sowie der schnellen und sicheren 
Auswahl von Objekten sind Auswer-
tungen und Listen des vorhandenen 
Datenbestandes eine wichtige und 
häufig genutzte Funktion unserer 
Programme. Alle Auswertungen kön-
nen zusätzlich als weiter bearbeitba-
re Dateien ausgegeben und gespei-
chert werden. Dies unterstützt einen 
schnellen und medienbruchfreien 
Datenaustausch.

Systemempfehlungen
Genauere Informationen hierzu erhal-
ten Sie unter www.mehr-als-verwal-
ten.de
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